SCHEMA DI CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD
USO NON ABITATIVO

A) LOCATORE: Comune di Rocca Canaveseon sede in Via Levone n. 20 — Rocca
Canavese 10070 (TO) , C.F. 83002630016, rapprdeedtd Responsabile dell’Ufficio
Tecnico Sig.ra MOLINAR Gabriella nata a Torin@8/02/1960, che interviene in questo
atto, in esecuzione del Decreto Sindacale n. D4£11/2021 ed in esecuzione degli artt.
107, commi 2 e 3, lettera ¢) e n. 109, comma RPdeys. 18/08/2000 n. 267 e ss.mm.ii.,
esclusivamente in nome, per conto e nell'interégt€omune di Rocca Canavese --
B) CONDUTTORE O DITTA INQUILINA: e, -

CoF e —resSidente IN ...oovi e 00

C) OGGETTO DELLA LOCAZIONE: Parte dellastruttura di proprieta comunale
denominata “Le Canavesane” situata in Via G. P@vogln., cosi descritta:

- unitd immobiliare ad uso commerciale essenziattneomposta da negozio e magazzini
con annessi servizi igienici, con accesso e secsis dalla Via G. Peroglio che dalla Via
Levone con accesso diretto al cotile interno deti#dile.--------------------------mmmemm-

- parte del cortile interno dello stabile, come tieeppdividuato nell’allegata planimetria
Detta unita immobiliare e distinta al Catasto Fafar Fg.15 n.265 sub.6 Cat. D/8 R.C.
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l/La sig/ra - la Ditta .................... affitta tali localonde poter esercitare un’attivita di
commercio al dettaglio di generi alimentarie nofnantari pertanto le parti intendono
procedere alla stipula di un regolare contrattaftiito per immobile non abitativo, come
previsto dalla Legge 392/78.------m-mmmmm oo

ll/La sig/ra - la Ditta .................... dichiara di avespgezionato minuziosamente i locali,



di aver constatato il loro stato di manutenzior® eonservazione e di averli trovati idonei
all'uso pattuito, per cui rinuncia ad una piu ameidettagliata descrizione dell'immobile
oggetto di locazione (visti e piaciuti nel lorougtte stato di conservazione).-------------

D) DURATA DEL CONTRATTO: anni 6 (sei), dal ................. al .o

E) RINNOVO DEL CONTRATTO: anni 6 (sei), ...c.cecvevvnennnn. al ...

F) CANONE ANNUO: il canone di locazione & concordemente determinatc.
............ (ceovevvveveeniiinn......./00 euro) da pagarsi in 12 rate mensili anticipate€di
......... (...........J00 euro)ciascuna, con scadenza il giorno 5 di ogni messgaito di

emissione della fattura da parte del Comune, teabanifico bancario.------------------

Le parti, come sopra indicate, convengono e stipubjuanto segue:
1) Quanto sopra dichiarato e pattuito alle lettereA)laa F) € gia parte integrante del
presente contratto, liberamente stipulato ai séelfé vigenti norme di legge.

2) Rinnovo e disdetta del contratto:Fatto salvo quanto disposto dagli art.28-29 della

Legge 27/07/1978 n.392, qualora una delle parti afalvia disdettato il contratto a mezzo
di lettera raccomandata A.R. o posta elettronicéificata almeno 12 mesi prima della
scadenza contrattuale, il contratto si intendemaavato di ulteriori 6 anni.--------------

Il conduttore, qualora ricorrano gravi motivi, potrecedere dal contratto di locazione in
qualsiasi momento nel rispetto di quanto dispoBtare27 Legge 392/78 i con preavviso
di almeno 6 mesi da comunicarsi con lettera racoola@ o con posta elettronica
certificata. --------m-mmm
3) Aggiornamento del canone:il canone di cui alla lettera F) verra annualmente
aggiornato, a partire dal secondo anno con rifertmealle variazioni accertate dall'lSTAT
nell'indice dei prezzi al consumo per le famiglieaperai ed impiegati, verificatesi nel

periodo precedente in ragione del 75%. L'aggiornameliverra operante senza necessita



di comunicazione alcuna, assumendo come riferimémaese di scadenza di ciascuna

ANNALA CONrAUAIE . === oo

4) Oneri e accessorisono interamente a carico del conduttore gli caeressori e tutte le
spese dicui all’art.9 della L. 392/78 (enerdittdca, telefono, acqua, gas, impianti, tassa
comunale sullo smaltimento dei rifiuti solidi urbanfunzionamento e manutenzione
periodica dell'impianto di riscaldamento) e la mtmzione ordinaria compresa . Sono
altresi a carico del conduttore gli oneri per ewaltinterventi di manutenzione ed
adeguamento impiantistico dei locali nonché laizeakione di eventuali lavori di carattere
straordinario per I'allestimento degli stessi, diedi ed attrezzature in base alle esigenze
dell’attivita che intende condurre, nonché intetvedi miglioria dell’immobile da
apportarsi ai locali durante il rapporto contradiya previa autorizzazione
dellAmministrazione Comunale ed ogni altro pernees®vuto per legge. Il conduttore

trasmettera alla proprieta le eventuali certifioazidel caso a lavori ultimati. attivita e di

prosecuzione della stessa durante l'intero coria ieazione.
Le spese di riparazioni straordinarie saranno &aatel locatore e verranno realizzate
concordando preventivamente i tempi di realizzazioon il conduttore che non potra
comunque opporsi, se trattasi di opere necesshrigmatenimento in uso dellimmobile
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5) Morosita e interessi moratori: per il ritardato pagamento di ogni somma dovuta in
forza del presente contratto, il conduttore coomgfera interessi moratori pari al tasso
ufficiale di sconto. Il mancato puntuale pagametb canone e/o degli oneri accessori,
qguando 'importo non pagato superi quello di trensiita del canone, costituira motivo di
risoluzione del contratto. La mancata attivazioaekercizio di vendita nel termine di tre

mesi, eventualmente prorogabile per comprovatiwnpgr ulteriori tre mesi, dalla data di



sottoscrizione del contratto comporta la facolthldeatore di procedere alla risoluzione
del contratto.---------=-m-m e

6) Divieto di sublocazioneil conduttore non potra sublocare o concedere imaztato, né
totalmente, né parzialmente I'immobile locato. Peti non potra modificare, anche
temporaneamente, la destinazione contrattualdrdeibbile e di cedere ad altri il contratto
pena la risoluzione di diritto dello stesso ex 4453 .C.C fatto salvo quanto previsto
dall’art. 36 della legge 392/78.---=-=--m-mnmmm e oo

7) Condizione ed uso dell'immobile:il locatario si impegna a realizzare i lavori di
riqualificazione esterna degli accessi pedonaladdguamento della struttura , come da
progetto approvato con deliberazione della Giunten@hale n. 82 in data 15/12/2020;
parimenti il conduttore dichiara chédmmobile & adatto all'uso commerciale per vendita
dettaglio di generi alimentari e non alimentarigdieaccettarlo nello stato di fatto in cui
attualmente si trova, impegnandosi a riconsegnaila scadenza del contratto nel
medesimo stato salvo il normale uso. E’ vietatmiitamento, a qualsiasi titolo, dell’'uso
pattuito, anche se parziale. Ove il mutamento diusio sia stato autorizzato dal locatore
con raccomandata o posta elettronica certificatastij potra richiedere la risoluzione del
contratto in qualsiasi momento, fermo restand@giime giuridico del presente contratto.
E’ vietata qualsiasi modifica, innovazione o toasfazione ai locali senza il consenso
della proprieta, in conformita a quanto stabilitd precedente punto 4. Il locatore concede
al conduttore il diritto di collocare sulle paresterne all'immobile qualsiasi targa od
iscrizione, in conformita con le vigenti disposizéodi Legge, a condizione che le misure di
tali insegne od iscrizioni vengano preventivamerdacordate con essi prima della loro
posa e sistemazione. Il locatore resta sollevatoqdalsiasi responsabilita riguardo

all'attivita svolta dal conduttore nei locali affiti per qualsiasi ragione di natura penale,



civile, amministrativa, che possa sopravvenire digrala locazione o da qualsiasi
responsabilita e/o richiesta fatta dall’Autoritatonia per I'inizio e la prosecuzione
dellattivita da svolgere nei locali affittati, tr@sdo a carico del conduttore stesso qualsiasi
incombenza ed onere di ogni natura per ottenaredessarie autorizzazioni d’inizio.

Il conduttore si impegna a curare I'osservanzauttetle norme di Legge vigenti e dei
regolamenti emanati ed emanandi in materia di giestoccaggio rifiuti, inquinamento,
prevenzione incendi ed infortuni ecc. L'inossenadi una sola delle predette clausole da
parte del conduttore, costituira inadempimento adiblighi derivanti dal contratto di
locazione. Il conduttore dovra stipulare a progmige e spese, a garanzia dell'unita
immobiliare ed unitd immobiliari di terzi attigudoeconfinanti con polizza per rischio
locativo per valore di €. 500.000,00 e per ricoteozi par danni incendio per €.
500.000,00. Inoltre a garanzia di danni provoeaterzi nell'espletamento dell'attivita,
nonché di infortuni di personale impiegato : RCT un massimale non inferiore per la
sezione RCT ad €, 1.000.000,00 e per la sezione RLC®. 1.000.000,00 a garanzia di
eventuali danni provocati a terzi nell’espletamd®l’attivita. Tali garanzie dovranno
essere mantenute valide ed efficaci per tutta fatdulella locazione. -------------------

Il Locatore avra la facolta di chiedere nel corstiadlocazione l'interesse legale sulle spese
sostenute per le riparazioni straordinarie al falalbo come previsto dall'art.23 della
L.392/78.

Per quanto non previsto e specificato dal preseotaratto le parti richiamano le
disposizione del C.C. e delle Leggi speciali inenatdi locazione.

Le convenzioni sottoscritte non precludono al Looata possibilita di pretendere in ogni
momento I'applicazione di norme di Legge piu fawmle relative allammontare ed

all'aggiornamento del canone annuale, duranteefmvigenza del presente contratto.



8) Deposito cauzionale il conduttore, prima della stipula del contrattdatiazione, dovra
produrre idonea fidejussione per un importo paruad annualita del canone e quindi per
€ , rilasciata da primario Istituto di Cremlio da Compagnie Assicurative
regolarmente autorizzate all'esercizio del rafgsauzioni”. L'impegno della Banca o
Compagnia di Assicurazione e di versare I'importiadcauzione, in tutto od in parte,

su semplice richiesta del Committente e con rinainal beneficio della

preventiva escussione di cui all’art. 1944 del cediivile. La validita € fino alla

completa esecuzione dell'impegno contrattuale, ogocezione esclusa e lo
svincolo solo dietro la restituzione dell’originaléella cauzione stessa. La
cauzione sara svincolata al termine del rapportdrattuale, dopo la definizione
di tutte le ragioni di debito e di credito, oltreecdi eventuali altre pendenze. Non
saranno accettate polizze fideiussorie o fideiusslzancarie che contengano
clausole attraverso le quali vengano posti oneriqdalsiasi tipo a carico

dellAmministrazione appaltante. ------------- oo

9) Conservazione dell'immobile:ove alla consegna le parti non constatino con s&par
verbale lo stato di conservazione dellimmobilescesli intendera locato in buono stato
manutentivo ex art. 1590 c.c. come visto e piacditmonduttore. ------------------------

10) Migliorie ed addizioni: le migliorie e le addizioni che il conduttore vadesapportare
all'immobile, dovranno essere sempre autorizzatageeitto dal locatore. | miglioramenti
e le addizioni eventualmente autorizzate resteramifiavore del locatore al termine del
rapporto, senza che da questo sia dovuto compéngma-----------------=-=--=------=--

10) Obbligo di visita: sei mesi prima della scadenza, o in ogni temp@sodi vendita o

di manutenzione, previo avviso, il conduttore ddeskiar visitare quanto locato.-----



11) Spese di registrazione:l locatore ha l'onere di provvedere alla formalith
registrazione del contratto e di comunicare al atiode gli estremi della registrazione; le
spese di registrazione, anche per le future antayalbno regolate come per legge al 50 %
(CiNqUANtA PEI CENTO). === oo oo e

12) Trattamento dati personali: i dati personali verranno utilizzati in relazione a
adempimenti connessi con il rapporto di locaziom rispetto della L. 31/12/1996 n.675.

IL LOCATORE IL CONDUORE

Le parti, previa lettura delle norme contenutetasativono il presente contratto ai sensi
degli articoli 1341 e 1342 del codice CiVile.--m==-=-=mmmmmm oo
Rocca Canavese, li

IL LOCATORE IL CONNTTORE



